SATVERSMES TIESAS KOLEGIJA

Jura Alunana iela 1, Riga, LV-1010. Talrunis: 67830735, 67210274. E-pasts: tiesa@satv.tiesa.gov.lv

LEMUMS
PAR ATTEIKSANOS IEROSINAT LIETU

Riga 2026. gada 6. janvari

Satversmes tiesas 2. kolégija $ada sastava: kolégijas priekSseédétaja
Anita Rodina, tiesnesi Veronika Kriimina un Martin$ Mits,
kolégijas s€dé izskatijusi pieteikuma iesniedz&jas SIA [..] pieteikumu par

lietas ierosinaSanu (pieteikums Nr. 220/2025),
konstateja:

1. No pieteikuma izriet, ka pieteikuma iesniedzgja ltiidz Satversmes tiesu atzit
Piespiedu dalita TpaSuma privatizétajas daudzdzivoklu majas izbeigSanas likuma
(turpmak — IzbeigSanas likums) 7. panta otro un sesto dalu, Nekustama tpaSuma
valsts kadastra likuma (turpmak — Kadastra likums) 69. panta treSo dalu un parejas
noteikumu 43.2 punktu, ka ari Ministru kabineta 2020. gada 18. februara
noteikumu Nr. 103 “Kadastralas vertéSanas noteikumi” (turpmak — Kadastralas
vertéSanas noteikumi) 40. un 42. punktu par neatbilstoSu Latvijas Republikas
Satversmes (turpmak — Satversme) 1. pantam, 92. panta pirmajam teikumam un
105. panta pirmajam, treSajam un ceturtajam teikumam un spéka neesosu no to

pienemsanas briza.

2. IzbeigSanas likuma 7. panta otra un sesta dala nosaka:

“(2) Dzivoklu 1pasnieki atsavinamo zemi izp€rk par atsavinaSanas cenu,
kuru veido atsavinamaja zemé ietilpstoSo zemes vienibu un zemes vienibu dalu
kadastralo veértibu summa.

(6) Saja likuma noteiktaja kartiba aprékinata atsavinaSanas cena nav

apstridama vai parsiidzama.”



Kadastra likuma 69. panta tre$a dala un parejas noteikumu 43.2 punkts
nosaka:

“(3) Kadastralo vértibu baze nodroSina Iidzigu nekustamo 1pasumu
kadastralo vértibu proporcionalo atbilstibu salidzinamu nekustama ipasuma tirgus
darfjumu attiecigaja nekustama Tipasuma tirgus segmenta, neparsniedzot
80 procentus no vid€ja nekustamo 1paSumu cenu limena laikposma no speka
esosas kadastralo veértibu bazes izstradé izmantoto nekustama TpaSuma tirgus
darTjumu perioda beigu datuma lidz attieciga gada 1. julijam, divus ar pusi gadus
pirms kadastralo vertibu bazes piemé&rosanas kadastralo vertibu aprékinam.

[-.]

43.2 Ministru kabinets 2024. gada apstiprina kadastralo vértibu bazi
universalas kadastralas vertibas aprékinam, neparsniedzot 80 procentus no vidéja
nekustama 1paSuma tirgus darjjumiem no 2012. gada 1. janvara lidz 2022. gada
1. juljjam.”

Kadastralas vertéSanas noteikumu 40. un 42. punkts nosaka:

“40. Apbuivétai daudzdzivoklu maju apbiives zemei standartplatibu
aprékina, ieve€rojot apbiives intensitates ietekmes koeficientu (4. pielikums)
atkariba no €kas stavu skaita proporcionali uz zemes vienibas esoSo daudzdzivoklu
maju vai to dalu apbiives laukuma platibai.

[]

42. Standartplatibas korekcijas koeficientu nosaka, nemot vera attiecibu
starp viena kvadratmetra cenu zemes vienibam, kas atbilst zemes standartplatibai,
un viena kvadratmetra cenu zemes vienibam, kuras parsniedz zemes
standartplatibu.”

3. Pieteikuma iesniedzgja apstrid tris normativo aktu — IzbeigSanas likuma,
Kadastra likuma un Kadastralas vértéSanas noteikumu — normu atbilstibu augstaka
juridiska spéka tiestbu normam.

Atbilstosi Satversmes tiesas likuma 18. panta otrajai dalai vairaku aktu
apstridésana viena pieteikuma pielaujama vienigi likuma noraditajos gadijumos.
Tomér, nemot véra Satversmes tiesas procesa ekonomijas principu, viena
pieteikuma var apstridét vairaku normativo aktu normas, ja tas regul€ savstarpgji
saistitus tiesibu jautajumus (sk., pieméram, Satversmes tiesas 2. kolégijas
2022. gada 22. augusta lemums par lietas Nr. 2022-34-01 ierosindsanu péc
pieteikuma Nr. 135/2022).



Visas pieteikuma apstridétas normas regulé zemes atsavinasanas cenas
noteikSanu, tapec to satversmibas izvert€Sana vienas lietas ietvaros varétu veicinat
lietas vispusigaku un procesuali efektivaku izskatiSanu.

Lidz ar to pieteikums atbilst Satversmes tiesas likuma 18. panta otraja dala

noteiktajam prasibam.

4. AtbilstoS§i  Satversmes tiesas likuma 19.2panta pirmajai dalai
konstitucionalo stidzibu Satversmes tiesai var iesniegt ikviena persona, kura
uzskata, ka tai Satversmé ietvertas pamattiesibas aizskar tiesibu norma, kas
neatbilst augstaka juridiska speka tiesibu normai. Savukart §a likuma 19.2 panta
sestas dalas 1. punkts prasa pieteikuma mingto uzskatu pamatot.

Pieteikuma iesniedzgjai pieder domajamas dalas no zemes, uz kuras atrodas
vairakas dzivoklu Ipasumos sadalitas daudzdzivoklu dzivojamas majas, kas ir
patstavigi ipaSuma objekti. Dzivojamo maju ipaSnieki ir nolémusi uzsakt
atsavinaSanas tiesibas izmantoSanas procesu. Valsts zemes dienests registréja
atsavinamo zemi un noteica tas atsavinaSanas cenu, ka arl nosiitija pieteikuma
iesniedz€jai pazinojumu par atsavinamo zemi un atsavinaSanas cenu. Attieciba uz
vienu no pieteikuma iesniedzgjai piederoSajam zemes vienibam daudzdzivoklu
dzivojamas majas dzivoklu 1pasnieki jau izmantojusi atvasinasanas tiesibu.

Pieteikuma iesniedz€ja uzskata, ka apstridétas normas nesamerigi ierobezo
tas tiesibas sanemt taisnigu un tirgus situacijai atbilstoSu atlidzibu par 1paSuma
atsavinasanu, ka ar1 parkapj tiesiskas palavibas aizsardzibas principu. Turklat
atsavinasanas tiesibu izmantoSanai nav nepiecieSama zemes 1pasnieka piekriSana,
un atsavinasanas cena nav apstridama un parsiidzama, tapec apstridétas normas
nesamerigi ierobezo ari pieteikuma iesniedzgjas tiesibas uz pieeju tiesai.

Apstridétas Kadastra likuma un Kadastralas veértéSanas noteikumu normas
nosaka nekustama IpaSuma kadastralas veért€Sanas kartibu, bet pasas par sevi
neregulé zemes atsavinaSanas cenu. leverojot pieteikuma sniegto argumentaciju,
pamattiesibu aizskarums no tam attieciba uz pieteikuma iesniedzgjai piederosas
zemes iesp&jamo atsavinasanu var€tu rasties vienigi kopsakara ar IzbeigSanas
likuma normam.

Savukart Kadastra likuma 69. panta tresa dala pieteikuma iesniedz&jai vél
nav piemerota. Proti, atbilstosi Kadastra likuma parejas noteikumu 51. punktam §a
likuma 69. panta treSo dalu sak piemérot kadastralaja vertéSana, izstradajot
kadastralo vertibu bazi péc So parejas noteikumu 50. punkta noteiktas kadastralo

vertibu bazes apstiprinasanas. Ministru kabinetam miné&ta baze jaapstiprina Iidz



2027. gada 15. junijam. Sa pieteikuma izskatiSanas laika min&ta baze vél nav
apstiprinata. Tad€jadi uz pieteikuma iesniedz€ju Sobrid ir attiecinamas kadastralo
vertibu bazes, kas apstiprinatas atbilstoS§i Kadastra likuma parejas noteikumu
43.2un 43.3 punktam.

Lidz ar to pieteikums dala par Kadastra likuma 69. panta treSas dalas
satversmibu neatbilst Satversmes tiesas likuma 19.? panta pirmaja dala un sestas

dalas 1. punkta noteiktajam prasibam.

5. Saskana ar Satversmes tiesas likuma 19.2 panta otro dalu persona ir tiesiga
iesniegt konstitucionalo siidzibu vienigi tad, ja vina ir izmantojusi visas iesp&jas
aizstavet savas tiesibas ar vispargjiem tiesibu aizsardzibas lidzekliem vai ja
personai $adu iesp&ju nav.

IzbeigSanas likuma 7. panta otra un sesta dala, Kadastra likuma parejas
noteikumu 43.2 punkts, ka arT Kadastralas vérteéSanas noteikumu 40. un 42. punkts
(turpmak — apstridétas normas) ir imperativs un formul@ts neparprotami.
Pieteikuma iesniedzgja atrodas situacija, kas ietilpst So normu tvéruma. Tadgjadi
pieteikuma iesniedz€jai nav iesp€ju aizstavet savas tiesibas ar visparejiem tiesibu
aizsardzibas Iidzekliem.

Atbilstosi Satversmes tiesas likuma 19.2 panta ceturtas dalas otrajam
teikumam gadijuma, ja personai nav iesp&ju Satversmé noteiktds pamattiesibas
aizstavet ar vispargjiem tiesibu aizsardzibas Iidzekliem, konstitucionalo stidzibu
Satversmes tiesai var iesniegt seSu ménesu laika no pamattiesibu aizskaruma briza.

Konkrétaja gadijuma termin$ konstitucionalas siidzibas iesniegSanai ir
skaitams no 2025. gada 27.augusta, tas ir, no zverinata tiesu izpilditaja
pazinojuma par atsavinaSanas tiesibu izmantoSanu un pilnas atsavinasanas cenas
samaksu attieciba uz pieteikuma iesniedz&jai piederoSo zemi un daudzivoklu
dzivojamo maju [..]. Pieteikums Satversmes tiesa iesniegts 2025. gada
9. decembri. Tadgjadi minétais seSu meénesu termins ir ieverots.

Lidz ar to pieteikums par apstridéto normu satversmibu atbilst Satversmes
tiesas likuma 19.2 panta otraja dala un ceturtas dalas otraja teikuma noteiktajam

prasibam.

6. Saskana ar Satversmes tiesas likuma 18. panta pirmas dalas 4. punktu
pieteikuma ir janorada juridiskais pamatojums, proti, japamato katras apstridetas
normas neatbilstiba katrai prasijuma noraditajai augstaka juridiska spéka tiesibu

normai. Atbilstosi §a likuma 20. panta sestajai dalai Satversmes tiesas kol&gija var



atteikties ierosinat lietu, ja konstitucionalaja sitidziba sniegtais juridiskais
pamatojums ir acimredzami nepietieckams prasijuma apmierinasanai.

6.1. Pec Pieteikuma iesniedz€jas ieskata, apstridétas normas neatbilst
Satversmes 105. panta pirmajam, treSajam un ceturtajam teikumam, jo
atsavinasanas cena, kas veidojas no zemes kadastralas vertibas, ir netaisniga un
zemes tirgus vertibai neatbilstoSa. Turklat kadastralas vertibas aprékinasana tiek
izmantoti vairaki So vertibu samazinosi koeficienti. Apstridétas normas parkapj ari
Satversmes 1. pantd nostiprinato tiesiskas palavibas aizsardzibas principu, jo
zemes Ipasniekam ir tiesibas palauties uz to, ka tam piederoSais ipasSums tiks
atsavinats par taisnigu samaksu.

AtbilstoSi Satversmes tiesas judikatiirai, ja apstridéta tiesibu normu
atbilstiba gan tiesiskas palavibas aizsardzibas principam, gan ari Satversmes
105. pantam, apstridéto normu atbilstiba Satversmes 1. pantam vert§jama
kopsakara ar Satversmes 105. pantu (sk., pieméram, Satversmes tiesas 2017. gada
8. marta sprieduma lietd Nr. 2016-07-01 16.3. punktu).

Janem veéra, ka Satversmes tiesa ir vert€jusi ar piespiedu dalito paSumu un
zemes kadastralo vérté$anu saistitos jautajumus. Saja kontekstd ir atzits, ka
likumdeveéjs turpina regulét zemes un buvju ipasnieku tiesiskas attiecibas
piespiedu dalitaja ipaSuma, lai nodroSinatu tiesisko noteiktibu un socialo mieru, ka
ar1 valsts resursu efektivaku izmantoSanu (sal. sk.: Satversmes tiesas 2025. gada
10. decembra sprieduma lietd Nr. 2024-21-0103 19.1. punkts). Lai gan kadastralas
vertéSanas rezultats nav tada kadastrala vertiba, kas pilniba atbilstu tirgus vertibai
val individuali veiktam zemes veért§jumam, tomér aprékinatajai vertibai ir péc
iespejas jaatspogulo nekustamo ipasumu tirgus tendences. Regul&ums, ka
kadastralo vertibu baze universalas kadastralas veértibas aprékinam neparsniedz
80 procentus no vidgja nekustamo TpaSumu cenu ITmena noteikta datuma un ka tiek
izmantota informacija par nekustama Tpasuma tirgus darijjumiem noteikta perioda,
nozimé, ka kadastrala vertiba tiek noteikta, pamatojoties uz tirgus datiem. Savukart
Kadastralas vértéSanas noteikumu normu regul&jums izstradats ka risinajums
tadam situacijam, kad daudzdzivoklu majam ir piesaistitas lielas zemes platibas,
bet faktiski majas vajadzibam tiek izmantota tikai neliela dala no tam. Rezultata
veidojas nesamérigi augstas kadastralas vertibas, kas neatbilst patiesajai tirgus
situacijai (sk. Satversmes tiesas 2025. gada 10. decembra sprieduma lieta
Nr. 2024-21-0103 19.2. punktu). Nemot vera to, ka situacija nekustama pasuma
tirgll ir mainiga, ar1 universala kadastrala vertiba atkariba no tirgus situacijas var

gan pieaugt, gan samazinaties. Tadgjadi kadastralas vértibas aktualizéSana un



pietuvinaSana tirgus veértibai nenozimé obligatu universalas kadastralas vértibas
palielinajumu salidzinajuma ar iepriek§ spéka bijuso kadastralo veértibu
(sk. Satversmes tiesas 2025. gada 10. decembra sprieduma lietd Nr. 2024-21-
0103 22.1. punktu).

[evérojot minétas atzinas, pieteikuma nav juridiski pamatots pieteikuma
iesniedzgjas viedoklis par to, ka ar apstridétajam normam noteiktd zemes
atsavinasanas cena ir netaisniga un tirgus vertibai neatbilstosa.

Lidz ar to pieteikuma juridiskais pamatojums par apstridéto normu
neatbilstibu Satversmes 1. pantam un 105. panta pirmajam, otrajam un ceturtajam
teikumam ir acimredzami nepietickams prasijuma apmierinasanai.

6.2. Pieteikuma iesniedz€ja norada, ka apstridétas normas nesamerigi
ierobezo tai Satversmes 92. panta pirmaja teikuma ietvertas tiesibas uz pieeju
tiesai, jo atsavinasanas cena nav apstridama un parsiidzama.

Satversmes 92. pants negarant€ personai tiesibas jebkuru tai subjektivi
svarigu jautajumu izlemt tiesa (sk. Satversmes tiesas 2025. gada 24. oktobra
lemuma par tiesvedibas izbeigsanu lieta Nr. 2025-08-01 10. punktu). Turklat
Satversmes 92. panta pirmais teikums neprasa, lai persona visu savu aizskarto
tiesibu un likumisko interesu aizstavibai varétu versties tikai Satversmes 82. panta
minétajas tiesu varas institiicijas (sk., pieméram, Satversmes tiesas 2017. gada
10. februara sprieduma lieta Nr. 2016-06-01 31.2. punktu). Savukart, lai
noskaidrotu, vai tiesibu normas ietvertais personas tiesibu uz pieeju tiesai
ierobezojums atbilst Satversmes 92. panta pirmajam teikumam, javerte: 1) vai §ads
ierobeZojums noteikts ar pienaciga kartiba piepemtu tiesibu normu; 2) vai
ierobezojumam ir legitims mérkis; 3) vai ierobezojums ir samerigs ar ta legitimo
merki (sk., pieméram, Satversmes tiesas 2014. gada 28. novembra sprieduma lieta
Nr. 2014-09-01 17. punktu).

Ka jau noradits iepriekS, zemes un buvju 1pasnieku tiesisko attiecibu
reguléjums piespiedu dalitaja Ipasuma nodroSina tiesisko noteiktibu un socialo
mieru, ka arf valsts resursu efektivaku izmanto$anu. Sada reguléjuma neesiba
raditu papildu socialo spriedzi, bet stridu risinaSana tiesa — papildu resursus no
valsts (sal. sk.: Satversmes tiesas 2025. gada 10. decembra sprieduma lietd
Nr. 2024-21-0103 19.1. punkts).

Pieteikuma ir noraditi faktiskie apstakli, cite€ta Satversmes tiesas un
Augstakas tiesas judikatiira, ka arT pausts viedoklis par apstridéto normu legitimo
mérki. Tomér, iev@rojot Satversmes tiesas judikatiiru par pieeju tiesai

ierobezojumiem un piespiedu dalita TpaSuma reguléjuma meérki, pieteikuma nav



sniegts juridiskais pamatojums tam, kad€l konkréetais Satversmes 92. panta pirmaja
teikuma ietverto tiesibu ierobezojums neatbilst sam&riguma principam.

Lidz ar to pieteikums dala par apstridéto normu iesp&jamo neatbilstibu
Satversmes 92. panta pirmajam teikumam ir acimredzami nepietickams prasijuma

apmierinasanai.

Nemot véra konstatéto un pamatojoties uz Satversmes tiesas likuma

20. panta piektas dalas 3. punktu un sesto dalu, Satversmes tiesas 2. kolégija

noléma:

atteikties ierosinat lietu péc SIA [..] pieteikuma (pieteikums Nr. 220/2025).

Lémums nav parsiidzams.

Kolggijas priekssedetaja Anita Rodina



